WE
LE
N
Lk

Baerekraftsrapport

2020

\ ,/% ﬁ__:___gm\\w\%%\\




Innhold

02 Innholdsfortegnelse
03 Innledning

- 3. Baerekraft

04 Slik jobber vi med baerekraft

04 Folk og nabolag

04 Klima

04 Sirkuleergkonomi

07 Anstendig arbeid og
gkonomisk vekst

07 Innovasjon infrastruktur

07 Beerekraftige byer
og samfunn

07 Ansvarlig forbruk og
produksjon

07 Stoppe klimaendringer

07 Liv péland

07 Samarbeid for & nd mélene

- 4. Interessentdialog

08 Interessentdialog

08 Prosess og avgrensninger
til baerekraftsrapporten

> 5. Tema
09 Valg avtema og
vesentlighetsmatrisen
11 Klimafotavtrykk
og energiforbruk
17 Sirkuleergkonomi
21  Nabolag og mateplasser
24 Sikkerghet, helse
og arbeidsmiljg

> 6. GRI-Indeks
27 GRI-Index

Ansvarlig utgiver

Aspelin Ramm Eiendom AS

Bespgksadresse: Vulkan 16, 0178 Oslo
Postadresse: Postboks 389 Sentrum, 0102 Oslo
Telefon: 22 40 40 00

E-post: post@aspelinramm.no
www.aspelinramm.no

A1
1Ill]
31
=]
C
]

Foto forside
Einar Aslaksen

Design
Bielke&Yang

Pressens hus Foto: Einar Aslaksen

Aspelin Ramm Eiendom Baerekraftsrapport 2020

2

Sommerro Foto: Lars Petter Pettersen



Innledning

Arbeid som

gir effekt

Aspelin Ramm er en solid og ansvarlig
eiendomsutvikler med 48 ansatte i Norge. Med

god arkitektur, varige materialer og respekt for
omgivelsene gnsker vi & bidra til en positiv byutvikling.
Vi har deltatt i komplekse prosjekter som har

veert viktige for bymiljget, slik som utformingen av
Vulkan, Tjuvholmen, og Union Brygge i Drammen.
Bygningsmassen i disse prosjektene representerer
alt fra transformerte bygg til nyutviklede prosjekter.
Fremfor oss ligger nye, spennende oppgaver som
stiller store krav til kompetanse og kreativitet.

Vart arbeid med baerekraft er en integrert del av

hele var virksomhet, fra plan- og reguleringsarbeid i
tidlig fase og frem til prosjektgjennomfering, drift og
forvaltning, og ogsa i markedsarbeid og finansiering.
Med vért tverfaglige miljg bruker vi definisjon av baere-
kraft slik FN beskriver den, en bred forstaelse som tar
for seg sosiale, gkonomiske og miljgmessige aspekter.

Var tilnserming til baerekraft er orientert mot det
kunnskapsbaserte, og vi konsentrerer oss om tiltak
som har reell effekt pa miljget, skonomien og sosiale
forhold. P4 fagomrader der vi har mangel pa kunnskap
eller data skal vi operere etter fgre var-prinsippet, og
gjore tiltak etter beste evne basert pa det grunnlaget
som til enhver tid er tilgjengelig.

Aspelin Ramm er sertifisert Miljgfyrtarn, og jobber
kontinuerlig med & styrke baerekraftsarbeidet.

Vi skal veere en tydelig stemme i bransje- og
samfunnsdebatten og en padriver for videreutvikling
og deling av kunnskap.
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3. Baerekraft

Slik jobber vi med
baerekraft
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Vi skal skape gode, inkluderende omrader
som er tilrettelagt for folks helse og trivsel,
som har minst mulig negativ pavirkning pa
miljg og klima, og som oppnar tilfredsstil-
lende lannsomhet for vére eiere. Var baere-
kraftsstrategi inkluderer de tre kategoriene:
Folk og nabolag, Klima, og Sirkulaergkonomi.

1 Folk og nabolag

Aspelin Ramm er en ledende akter pa byutvikling. Vi tilrettelegger for gode liv,
og skal alltid gi noe tilbake til byen og nabolaget. Vare bygg skal alltid utvikles
i kontekst og sammenheng med omkringliggende omréder, med fokus pa &
lase opp barrierer og bidra til bedre flyt og byliv pa trygge og miljgvennlige
premisser. Dette innebaerer oppmerksomhet pé& bevegelsesakser gjennom og
pé tvers av omrader og bygninger.

» Klima

Vi skal planlegge, bygge og operere med lavest mulig klimafotavtrykk. Vart
totale klimaregnskap skal overvakes naye, og utslipp skal reduseres i trdéd med
FNs 1,5-graders mal. Vi skal sikre at vi i tidligfase i prosjekter gjer gode klima-
beregninger slik at vi tilrettelegger for lavest mulig klimarisiko og et godt milj@
for vare kunder. Med disse tiltakene skal vare prosjekter bli mer klimarobuste
og tilpasses et endrende klima.

% Sirkuleergkonomi

Vi skal veere pédriver for a finne nye ressurseffektive og sirkulaere lgsninger
bade for rehabilitering av eksisterende bygg og ved oppfering av nye. Dette
gjor vi blant annet ved & transformere gamle bygg og gi de nye funksjoner, og
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ved & utvikle oss pé & bli gode pé gjenbruksmaterialer. Her jobber vi blant annet

med det vi kaller donorbygg, som betyr at de byggene vi skal lage fremover skal
kunne brukes igjen pa andre mater. | dag jobber vi med & konkretisere kvalitative
og kvantitative mal for dette arbeidet.

Apselin Ramm har et mal om & bidra til at verden néar de globale klimamalene,
ved & gjere lokale tiltak. Vi har gjort en kartlegging av FNs 17 baerekraftsmal og
sammenlignet de med var egen baerekraftsstrategi for & identifisere de mélene
som er spesielt viktig for var virksomhet.

Sirkuleer-

okonomi

Aspelin Ramm Eiendom Baerekraftsrapport 2020
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3. Baerekraft

Anstendig arbeid og gkonomisk vekst

Som byggherre har vi et ansvar for & sikre at alle
involverte i vare prosjekter arbeider under etisk og
okonomisk forsvarlige rammer. Vare byggeplasser
skal preges av trygghet og trivsel for alle, uavhengig
av kulturell bakgrunn, kjgnn og legning. Vi stiller krav
om etisk og ansvarlig innkjgp av varer og tjenester, vi
stiller serigsitetskrav i vare kontrakter, og tillater kun to
underleveranderledd. Vi bidrar i tillegg til sysselsetting
og arbeidstrening for folk med «hull i CV-en» gjennom
vare engasjementer i PS: Hotell og Vollebekk-fabrikker.

Innovasjon og infrastruktur

Apselin Ramm sgker hele tiden nye Igsninger for &
oke baerekraften i egen virksomhet, og i samfunnet vi
er en del av. Eksempelvis jobber vi med & optimalisere
energibruk, redusere utslipp ved mobilitet og va-
retransport, og utvikler lgsninger for mer sirkuleere
lesninger i bygg og materialbruk. Vi utvikler ogsé

nye boformer, og lager digitale verktey for & forenkle
hverdagen til vare leietakere, og forbedre opplevelsen
for kundene vére. Vi deltar aktivt i flere forsknings-
prosjekter og innovasjonsnettverk for & sikre at vi
hele tiden forbedrer oss.

Beerekraftige byer og samfunn

Aspelin Ramm er ledende pa byutvikling, og har
derfor et enormt ansvar for & sikre trygge, inkluderen-
de og levende nabolag med plass for alle. Vare bygg
og steder skal alltid gi noe tilbake til byen. De skal
spille pa lag med eksisterende omgivelser og skape
byrom og sosiale mateplasser som legger til rette for
gode liv, menneskemater og en sunn, sosial og grenn
livsstil. Vi har en helhetlig tilnaerming til baerekraft, der
hensyn til klima, natur og mennesker balanseres. Vare
prosjekter bygges for a vare lenge — med hey kvalitet,
fleksible l@sninger og tilpasset et stadig villere klima.

Ansvarlig forbruk og produksjon

Aspelin Ramm skal aktivt bidra til & gke ressurseffek-
tiviteten i bransjen. For oss betyr det blant annet at vi
jobber aktivt med & finne gode lgsninger for reha-
bilitering framfor & bygge nytt der det er mulig, og

at det vi bygger bygges for & vare lenge — med hay
teknisk og estetisk kvalitet og hey grad av fleksibilitet.
Vi har tydelige mal for avfallreduksjon i byggepros-
jektene og i drift, og jobber aktivt for & ke andelen
ombruk og gjenvinning av relevante materialer og
komponenter i vare prosjekter.

Stoppe klimaendringer

Aspelin Ramm skal jobbe med & utforme klimasmarte
bygg og byer. Vare bygg og omrader skal utferes

og forvaltes med minst mulig klimafotavtrykk i trad
med Parisavtalen og FNs 1.5-graders-mal. Klima-
gassregnskap og livslepsvurderinger skal benyttes
nar beslutninger for selskapet tas for & minimere
klimafotavtrykket fra energibruk, materialer, transport
og byggeprosess.

Liv pa land

Vare prosjekter skal bringe grenne, biomangfoldinge
kvaliteter tilbake til byen. Det kan eksempelvis veere i
form av grenne tak og hager med stedegne arter og
tilrettelegging for lokal matproduksjon — til glede for
folk, insekter og fugler.

Samarbeid for & nad malene

Aspelin Ramm skal veere kjent som en god sa-
marbeidspartner b&de for konkurenter, kunder og
myndigheter. Vi skal ha en tydelig stemme og et
engasjement for utvikling av naeringen, og vi sgker
nye samarbeid pa tvers av verdikjeden for & lgse nye
utfordringer. Vi er overbevist om at de beste lgsnin-
gene finner vi sammen.

ANSTENDIG ARBEID INNOVASION OG BAREKRAFTIGE 1 ANSVARLIG
OG DONOMISK INFRASTRIJKTUR 11 BYER OC SANFUNN FORBEUK 06
WIKST PRODUKSIDN
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o
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¢« De sju baerekrafts-
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4. Interessentdialog

Interessentdialog

Prosess og avgrensninger til
beerekraftsrapporten

Aspelin Ramm utarbeider en baerekraftsrapport arlig, og i
henhold til prinsipper, krav og feringer i Global Reporting
Initiative (GRI). Denne beerekraftsrapporten omfatter As-
pelin Ramm Eiendom og Aspelin Ramm Drift, og dekker
etter var vurdering GRI standard niva «Core».

Aspelin Ramm Eiendom opererer i alle deler av ver-
dikjeden fra kj@p av uregulert tomt, via utvikling, pros-
jektering og bygging, til drift og vedlikehold av ferdig
bygget eiendom.

For & kunne realisere prosjekter og levere gode tje-
nester til vare kunder er vi helt avhengig av et godt sam-
spill med akterer i hele verdikjeden. Derfor har vi en tett
og god dialog med arkitekter, radgivere, entreprengrer
og andre aktgrer i prosjektene vare, og ikke minst med
vare leietakere, partnere og kredittgivere. Aspelin Ramm
er kjent for en tett og personlig oppfelging av vére
leietakere, og hadde en KTI (kundetilfredshetsindeks) pa
8712020, og er med det pa andreplass i Norge innnen
kundetiltfredshet.

Interessentgrupper som selskapet vurderer som de
viktigste er kunder, leverandegrer, kredittgivere og partne-
re, samt ansatte, styret og ledelsen i Aspelin Ramm (Figur
1). Vi drifter til vanlig selv vare egne eiendommer, med
egne team som folger opp leietakere og leveranderer pé
daglig basis.

Alle kunder er unike og trenger tilrettelagt kommuni-
kasjon og oppfelging. Derfor varierer det stort hvordan
kontakten planlegges og gjennomfgres med de ulike
interessentene. Noen har vi hyppige fysiske mgter med,
andre ringer vi eller kommuniserer vi med over mail.

Eksterne Interne
interesser interesser

Kunder Ansatte
Leverandegrer Styret
Kredittgivere

Partnere

Ledelsen

1 Figur 1: Aspelin Ramms eksterne og
interne interessenter

Prosjektutvikling

Kjop av tomt Prosjektering

og regulering

Byggin Forvaltning, drift
H99KS og vedlikehold
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5. Tema

Valg av tema og
vesentlighetsmatrisen

> Vi skal skape gode, inkluderende omrader
som er tilrettelagt for folks helse og trivsel,
som har minst mulig negativ pavirkning pa
milj@ og klima, og som oppnar tilfredsstillende
lannsomhet for vére eiere. Var baerekrafts-
strategi inkluderer de tre kategoriene: Folk
og nabolag, Klima, og Sirkuleergkonomi.

Som eiendoms- og byutviklere pavirker vi vare omgivelser i stor grad, bade
miljgmessig, sosialt og ekonomisk. Basert pa egne vurderinger om hva som er
vare viktigste pavirkninger, og ved sammenlikning mot andre selskap i bygg- og
eiendomsnaeringen, plukket vi ut om lag tretti ulike baerekraftstemaer som vi
vurderer som viktige for var virksomhet (Figur 2).

Deretter sendte vi ut en sperreundersegkelse til et utvalg av vare viktigste
interessenter i ulike deler av verdikjeden for & identifisere de mest vesentlige
baerekraftstemaene fra listen med de tretti utplukkede. Avdelingene i Aspelin
Ramm valgte ut fem til ti eksterne respondenter i hver interessentgruppe til &
representere utvalget, slik at det bestar av personer som selskapet har hatt et
langvarig samarbeid med, og som vi er trygge pa gir oss eerlige rad og tilbake-
meldinger. Respondentene ble bedt om & rangere temaene etter grad av vik-
tighet. | tillegg har selskapets styre, ledelse og ansatte gjort egne vurderinger.

P& den maten har Aspelin Ramm sine interessenter veert involvert i utformingen
av beerekraftsrapporten, ved & gi inndirekte innspill til vesentlighetsmatrisen,
ved & péavirke hvordan vi operasjonaliserer oss, og ved & bidra med kjgpet av
GRI-rapporteringen.
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5. Tema

Informere Rapportere
- Biologisk mangfold + God og apen
» Vann

» Grgnn mobilitet

- Miljgsertifiseringer

- Kundetilfredshet

- Attraktiv arbeidsplass
- Komeptansebygging

« Klimarisiko

« Helsefremmende tiltak

- Sponsorstatte til
lokalsamfunnet

« Inkluderende arbeidstiltak

Svarene fra sperreundersekelsen sammen med en intern workshop i ledergrup-
pen, og en egen vurdering av hvilke omrader vi som eiendoms- og byutvikler har
sterst mulighet til & pavirke, ledet fram til en prioritering av felgende vesentlige
tema for rapportering og videre baerekraftsarbeid:

1. Klimafotavtrykk

2. Energiforbruk

3. Nabolag og mateplasser

4. Sikkerhet, helse og arbeidsmilje (SHA)
5. Sirkulzergkonomi (materialer og avfall)

Vesentlighetsmaterisen for Aspelin Ramm Eiendom viser rangeringen av de ulike
temaene fra sperreundersgkelsen (Figur 2). Alle temaene anses som viktige for
var virksomhet, men de som ble vurdert som aller viktigst for oss & jobbe aktivt
med er vist til heyre i matrisen under «Rapportere og fokusere».

| venstre kollonne, kalt «Informere», er tema som vi forholder oss til og diskuterer
i prosjekter listet. | midten er kollonnen «rapportere», som bestar av temaer vi
faktisk rapporterer p3, og vil finnes i &rs- og/eller baerekraftsrapporten.

Temaene i kollonnen «Rapportere og fokusere» er det vi forholder oss aktivt til i
praksis og rapporterer pé. Informasjon hvordan vi jobber med gvrige tema finnes
pa nettsider, sosiale medier eller ved & kontakte oss.

forretningsteknikk
- Antikorrupsjon
- @konomiske resultater
- Arbeidsrett og arbeidsmiljg
» Likestilling og mangfold
« Ansvarlig produkter
og tjenester
+ Ansvarlige innkjep

Hayest prioritet

1 Figur 2: Aspelin Ramms vesentlige
temaer for rapportering.

Aspelin Ramm Eiendom Baerekraftsrapport 2020

10



5. Tema
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Klimafotavtrykk og energiforbruk

Om lag 40 prosent av verdens energiforbruk og en tredjedel av de globale
klimagassutslippene kan knyttes til oppfering, drift og avhending av bygg og
anlegg. For 4 Igse nasjonale og internasjonale klima- og energiutfordringer er det
avgjerende at vi som eiendomsaktar tar var del av ansvaret.

Aspelin Ramm konsernet forvalter om lag 364 000 kvm bygningsmasse av ulike
alder. Arealet er fordelt pd mange ulike funksjoner som eksempelvis kontor, ho-
tell, restauranter, handel, kultur og idrettsbygg og logistikkbygg. Drift og forvalt-
ning er ressurskrevende med tanke pa blant annet energiforbruk, materialer til
vedlikehold og ombygginger og avfallshandtering.

Hvordan jobber vi med reduksjon av klimafotavtrykk og energiforbruk?

Aspelin Ramm Eiendom har over mange ar overvaket og fulgt opp energifor-
bruket til eiendomsportefgljen i et eget energioppfelgingssystem. | 2018 ble det
satt et mél om & komme under 150 kWh/kvm for dagens portefglje innen utgan-
gen av 2021. Det jobbes aktivt for & redusere energiforbruket ved & gjennomfere
sma og store energitiltak — alt fra kompetansebygging i driftsteamet til sterre
ombygginger av varmeanlegg og takkonstruksjoner.

Fra 2019 har vi ogsa laget klimagassregnskap for forvaltning og drift av portefel-
jen. Regnskapet er avgrenset til «operasjonell kontroll» i felge GHG-protokollen,
og inkluderer direkte og indirekte utslipp fra energiforbruk i eiendommer som
eies og forvaltes i sin helhet av Aspelin Ramm Eiendom. Det inkluderer ogsé indi-
rekte utslipp fra avfallshandtering og tjenestereiser. Byggeprosjekter er s& langt
ikke inkludert.

Det er forelopig ikke satt tallfestede mal pa klimagassreduksjon &r for ar, men
det langsiktige malet er & operere i trdd med Parisavtalen og redusere direkte og
indirekte utslipp ned mot netto null i 2050. Det jobbes videre med & fa opp en
tydelig strategi med tiltaksplan og delmal for & n& dette overordnede mélet.

Det meste av klimagassutslipp knyttet til Aspelin Ramm Eiendoms virksomhet
er indirekte utslipp fra energiforbruk til drift og bygging, produksjon av bygge-
varer, avfallshandtering, transport av folk og varer inn og ut fra byggene under
bygging og drift. De direkte utslippene er i stor grad eliminert som fglge av
utfasing av oljekjeler.

Aspelin Ramm Eiendom Baerekraftsrapport 2020
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5. Tema
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Noen konkrete tiltak vi jobber med for & redusere klimafotavtrykket fra var
virksomhet:

- Kontinuerlig arbeid med & redusere energiforbruk. Energiforbruket i hele por-
tefoljen overvékes og felges opp manedlig, og det settes spesifikke energimal
for alle eiendommene med tilhgrende tiltaksplaner som legges inn i drifts- og
vedlikeholdsbudsjettene fra ar til ar.

- Kontinuerlig arbeid med & gke avfallssortering i eiendomsportefgljen gjennom
kommunikasjon og motivering av leietakere, tilrettelegging og tydelige merking i

avfallsrom og publikumsarealer.

- Stille krav om at nye bygg skal tilfredsstille passivhusniva og energiklasse A, og
rehabiliteringsprosjekter skal tilfredsstille energiklasse B.

- Stille krav om BREEAM-NOR-sertifisering av alle prosjekter over 5000 kvm.
Kontorbygg skal tilfredsstille nivd BREEAM-NOR Excellent, og andre bygg skal
veere i henhold til minimum BREEAM-NOR Very Good.

- BREEAM In-Use sertifisering av eksisterende bygg i drift.

- Stille krav om klimagassregnskap og tydelige reduksjonsmal i prosjekter. Dette
har kommet i gang for noen prosjekter i lgpet av 2020, og felges opp videre.

- Ettersperre mer klimavennlige materialer slik som massivtre, lavkarbonbetong,
resirkulerte metaller, samt gke graden av ombruk og resirkulerte materialer.

- Stille krav om fossilfri byggeplass, og jobbe videre mot utslippsfrie lasninger.

- Valg av sentrale tomter og planlegge for mobilitetskonsept primaert tilpasset
fotgjengere, syklister og kollektivtrafikk.

- Tilrettelegge for bildeling og ladeinfrastruktur for elektriske kjgretay.

Aspelin Ramm Eiendom Baerekraftsrapport 2020
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5. Tema

Hva har vi hatt saerskilt fokus
pai 20207

| 2020 jobbet Aspelin Ramm saerskilt med:

Energiforbruk % Minimere energiforbruk i
lokaler som sto delvis tomme grunnet pandemi
ved & aktivt regulere ned luftmengder og
temperatur i avstengte lokaler.

Rapporter 5 Utarbeide nye manedsrapporter
til prosjektene for & samle inn grunnlagsdata
for & utarbeide klimaregnskap i prosjekt, fra
blant annet energibruk, drivstoff og avfalls-
mengder.

Klimaregnskap % Stille krav om klima-
gassregnskap i nye byggeprosjekter.

Innkjep » Utarbeide nye retningslinjer for
ansvarlig og mer baerekraftig innkjgp som
skal implementeres innen utgangen av 2021.

Rosenholm Campus % Gjennomfgre serti-
fisering av Rosenholm Campus. Bygget ble i
2020 sertifisert BREEAM In-Use Excellent.
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5. Tema

Energiforbruk

Totalt energiforbruk for eiendomsportefal-
jen var for 2020 pa totalt 351 GWh samlet
for hele eiendomsportefgljen — 18 prosent
lavere enn éret for, primeert som felge
av redusert aktivitet og aktiv struping av
energiforbruk i tomme lokaler (Figur 3).
Energiforsyningen til portefeljen er
basert pé elektrisitet, fjernvarme, egen-
produsert varme og kjeling fra geobren-
ner og solvarme, samt varmegjenvinning
fra kjoleinstallasjoner og datasentre. Fossil
fyringsolje er na helt faset ut, men det er
fortsatt noe bruk av fossil gass i restau-
rantkjokken. Grunnen til at totalt energifor-
bruk gkte fra 2012 til 2017 er primaert en
folge av okt eiendomsmasse i portefoljen.
Totalt energiforbruk fordelt pa oppvar-
mede kvadratmeter, kalt spesifik energi-
forbruk, har minket jevnt fra ar til ar (Figur
4). Dette er en folge av et systematisk
arbeid med energieffektivisering i eksis-
terende bygg, og pé grunn av innfasing av
nybygg med lavere energibehov. Det spe-
sifikke energiforbruket for 2020 var pa 144
kWh/kvm, noe som er godt under malet
for 2020 som var & ikke overstige 158
kWh/kvm. Det ma likevel nevnes at 2020
ikke er et helt representativt ar, grunnet
unormalt lav aktivitet under pandemien.

Klimagassutslipp

Klimagassregnskapet omfatter forvaltning,
drift og vedlikehold av eiendomsportefol-
jen, og omfatter ikke byggeprosjektene
(Tabell 1). Det mangler data pa avfall fra

de to byggene pé Tjuvholmen, bade for
2019 og 2020, mens energidata for de to
byggene er inkludert.
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- Tabell 1: Klimagassutslipp i
CO2-ekvivalenter fordelt
pa Scope 1,2 og 3.
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Nakkeltall Klimagassutslipp

Scope 1

Scope 2

Scope 3

Kategori Enhet 2019 2020
Transport
Diesel (NO) tCO2e 07 04
Stasjonaer forbrenning tCO2e 0,7 04
Fyringsolje tCO2e 76,2 _
Naturgass tCO2e 0.9 0,5
LPG (Propane) tCO2e 1,8 26
Scope 1 totalt tCO2e 89,6 3,6
Elektrisitet tCO:2e
Elektrisitet (nodisk mix) tCOze 1263,9 1088,6
Fjernvarme
Fjernvarme NO/Oslo tCO2e 91 60,6
Lokal varme og kjeling
Egen energisentral tCO2e 16,4 18,3
Scope 2 totalt tCOze 1371,4 1675
Avfall
Avfall totalt tCO:e 1799 162,8
Forretningsreiser
Flyreiser Internasjonalt tCO2e 2,7 =
Flyreiser Europa/ Norden tCO2e 12,2 07
Flyreiser innenlands tCO:e 1 0,5
tCO2e 15,9 13
Scope 3 totalt tCOze 195,8 1641
Totalt tCO:e 1656,8 1335,2
Prosentvi endring - -19,4%
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O Elektrisitet 76,3%
DH Nordiske lokasjoner 55%
. Fjernvarme generelt 1%
@ Avfall 10,9%
. Forretningsreise 1%
. Stasjonzer forbrenning 54%
Totalt
1335,2
tCOze
() Elektrisitet 815%
DH Nordiske lokasjoner 4,5%
. Fjernvarme generelt 14%
O Avfall 12.2%
. Forretningsreise 01%
. Stasjonzer forbrenning 0,2%
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Den desidert storste utslippskilden for bade 2019

og 2020 (Figur 6) er elektrisitet. Det totale klima-
gassutslippet i 2019 er noe hgyere enn det som ble
rapportert i 2018 (Figur 7). Grunnen til dette er at det
ble oppdaget noen elmélere som ikke var inkludert i
energioppfelgingssystemet, s& det reelle forbruket
av elektrisitet |4 reellt noe heyere enn det som var
rapportert i 2018.

Utslippsintensiteten, CO2-ekv. per oppvarmede
kvadratmeter, kalt spesifik klimagassutslipp, er 4,89 kg
CO2/kvm. Det totale klimagassutslippet er redusert
med 194 prosent fra basiséret 2019 til 2020. Dette
skyldes i hovedsak redusert aktivitet som felge av
pandemien, og dermed er bade energiforbruk, reise-
virksomhet og avfallsmengder redusert.

Utslipp fra fossil energi til oppvarming har blitt
redusert kraftig i 2020, og er uavhengig av pande-
mien. Siste oljekjel ble faset ut i 2019, og det er na
kun mindre mengder gass til restaurantkjskken som
fortsatt er med som fossil forbrenning i regnskapet.

Totale klimagassutslip = Figur 5: Klimagassut-

tcO%

slipp for forvaltning-
sportefgljen i 2019 for-
delt prosentvis pa de
ulike utslippskildene.

900 1350 1800

450

<« Figur 6: Klimagas-
sutslipp for forvalt-
ningsportefgljen
2020 fordelt pa de
ulike utslippskildene i
prosent av det totale
utslippet.

« Figur 7: Sammenlign-
er totale klimagas-
sutslipp for 2019 og
2020.

2019 2020
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Videre arbeid

% Det jobbes videre med & fa implementert klimaregnskap for alle kommende
prosjekter.

B Etter hvert som vi far bedre oversikt over klimafotavtrykket til prosjektene, vil
det settes tydelige og konkrete reduksjonsmal med tilhgrende tiltaksplan i det
enkelte prosjekt og for virksomheten som helhet. Dette vil inkluderes i framtidig
rapportering sé snart det er pa plass.

% Det jobbes videre med & rulle ut BREEAM In-Use sertifisering av flere eiendom-
mer i portefgljen.

% Utrede muligheter og barrierer for utslippsfri byggeplass i kommende bygge-
prosjekter i Landbrukskvartalet og Parkveien.

Sirkuleergkonomi

Bygg- og anleggsbransjen star for om lag 40 prosent av verdens uttak av mate-
rialressurser og 40 prosent av det genererte avfallet. Dagens samfunn, inkludert
var bransje, er basert péa en lineger forretningsmodell, der materialer i liten grad

blir brukt pa nytt ved endt levetid.

Som en del av bygg- og eiendomsnzaeringen har Aspelin Ramm et stort poten-
sial for & utvikle lgsninger og metoder for en mer effektiv ressursutnyttelse. Vi
bruker og forbruker store mengder materialer til oppfering av nybygg og reha-
bilitering og ombygging av eksisterende bygg, og produserer tilsvarende mye
avfall. Bransjen har et ansvar overfor samfunnet og kommende generasjoner for
a redusere kapp og svinn og bli bedre pd ombruk og materialgjenvinning. Dette
kan gjeres blant annet ved & oke levetiden pa bygg og byggematerialer.
Hvordan jobber vi med sirkulaergkonomi?

For Aspelin Ramm har sirkulsergkonomi flere betydninger:

- Gjenbruk og rehabilitering av gamle bygg.

- Systematisk arbeid med & forbedre avfallssortering og materialgjenvinningsgrad
fra drift og forvaltning. Mal om 75 prosent sorteringsgrad i eiendomsdriften.

- Krav om hay sorteringsgrad (over 90 prosent), maksimal mengde avfall (25 kg/
kvm) og hay andel materialgjenvinning (70 prosent) i byggeprosjektene.

- Planlegge for effektiv flyt av varer og avfall i nye prosjekter.

Aspelin Ramm Eiendom Baerekraftsrapport 2020
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- Legge til rette for delelgsninger (som feks. deling av arealer, bil- og sykkeldeling
og energiutveksling), reparasjon og ombruk.

- @ke andel resirkulerte og ombrukte byggematerialer.

- Fokus pé okt gjenbruk av mgbler og inventar i eiendomsportefeljen og mindre
ombyggingsprosjekter.

Hva har vi hatt saerskilt fokus pa i 2020?

- Rehabiliteringsprosjektene Pressens hus og Sommerro er gode eksempler pa
hvordan man kan skape nye attraktive lokaler i eksisterende bygg med verneverdi.
Begge prosjektene har veert i full produksjon i 2020 og ferdigstilles i 2021. Det er
0gsa jobbet aktivt med & finne gode lgsninger for bevaring og ombygging av eksis-
terende bygningsmasse i utviklingsprosjekter som Parkveien og Landbrukskvartalet.

- | Alf Bjerckes vei 22 i Groruddalen bygger vi nytt logistikkbygg og nye hoved-
kontorer for Motek og Ahlsell. Det gamle bygget ble revet, men betongen er i
stor grad gjenbrukt som baerelag under det nye bygget. Deler av armaturer og
inventar er solgt eller gitt bort, og et par ventilasjonsaggregater av nyere dato
fra det gamle bygget gjenbrukes i det nye.

- Det fores lister over mebler, inventar og annet som blir til overs pa ulike eien-
dommer. Noe flyttes til andre eiendommer, andre ting selges eller gis bort. |
februar arrangerte vi garasjesalg i Vulkan P-hus, der diverse kopper, kar, utstyr og
mebler som hadde hopet seg opp pa lager ble solgt eller gitt bort til leietakere
og publikum péa Vulkan.

- 12020 har vi igangsatt et arbeid for & stramme inn vére krav til avfallshandtering
pa byggeplassene. Det er laget nye manedsrapporter der vi i tillegg til sorter-
ingsgrad, ogsa gker fokus pé avfallsmengder og andel avfall som gér til material-
gjenvinning. Den forsterkede rapporteringen implementeres i 2021.

- Det er utarbeidet retningslinjer for materialbruk for nye prosjekter som del av
selskapets milj@styringssystem (Figur 8).

- Aspelin Ramm har som en del av medlemskap i Construction City deltatt i et
forprosjekt i regi av Norsk Gjenvinning for & se pé lesninger for gkt materialgjen-
vinningsgrad for avfall fra byggeplass.

- De siste arene har vi hatt et sommerstudentprosjekt i samarbeid med Swe-

co. Tema for 2020 var «Sirkuleerbyen», der studentene utforsket muligheter for
sterre selvforsyningsgrad og okt sirkularitet i et byutviklings- og nabolagsperspektiv.
Ideene tar vi med oss videre i planlegging av nye prosjekter.

Aspelin Ramm Eiendom Baerekraftsrapport 2020
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Minimere mengder

Lavkarbonmaterialer

Helse- og miljevennlig

Gjenbrukbarhet

produktvalg

Prosjektutvikling

Detaljprosjekt/Bygging

» Byggene er fleksible for framtidig
endring av funksjoner og leietaker

% Unngé overdimensjonering, ungdig
lange spenn osv.

% Gjenbruk/ombruk av bygg og bygge-
materialer sa langt det lar seg gjere (se
ogsa «riveskam» -flytskjema)

% Redusere kapp og svinn, stille krav
til avfallsmengder pé byggeplass

% Velge materialer med lavt klimafo-
tavtrykk fra produksjon for eks. tre,
lavkarbonbetong, resirkulerte/ombrukte
materialer

5 Prioritere kortreiste materialer

% Prioritere materialer med dokumentert
lave utslipp over livslgpet, bruk EPD
aktivt ved produkt- og materialvalg

v Stille krav til utslippsfri transport

% Stille krav om produkter dokumen-

tert fri for miljegifter pa Prioritetslista
og REACH kandidatliste (dokumentert
EPD, Svanemerke, sikkerhetsdatablad

eller tilsvarende)

5 Krav om dokumentert Lavemitterende
materialer/produkter innenders
(inneklimamerke M1 eller tilsvarende)

% Materialer har hgy kvalitet og lang
teksninsk og estetisk levetid

% Rene/Homogene materialer framfor
komposittmaterialer og sandwichele-
menter.

% Dokumentert fri for prioriterte miljo-
gifter (som over)

% Velge demonterbare lasninger, stille
krav om plan for demontering

1 Figur 8: Retningslinjer for
materialvalg.
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Avfallsmengder og sorteringsgrad

Aspelin Ramm mottar ménedlige rapporter fra avfallsselskapet pd mengder
avfall fordelt pa ulike fraksjoner og eiendommer. Avfallsdata importeres inn i vart
energi- og miljgoppfelgingssystem og felges opp av driftsteamene pé de ulike
eiendommene. Avfallsmengder fordelt pa fraksjoner og type sluttbehandling er
ogsa lagt inn i klimagassregnskapet.

Total avfallsmengde i eiendomsportefgljen for 2020 er 725 tonn fordelt péa ulike
eiendommer (Figur 9), mens samlet sorteringsgrad for 2020 er 72,8 prosent.
Dette er en forbedring fra 69 prosent i 2019, men fortsatt ikke helt oppe pa vart
mal om 75 prosent. Det jobbes videre med & fa sorteringsgraden opp, og vi
har et godt og fruktbart samarbeid med vére leietakere. Det sterste forbedring-
spotensialet pa sortering er i og rundt Mathallen pa Vulkan. Her er det mange
sma leietakere og ikke minst publikum som det er mer krevende & na ut til. For
byggeprosjektene stiller vi krav om 90 prosent sortering. Samtlige av pagéende
prosjektene overoppfyller det kravet, og kravet kan med fordel strammes inn.

Av dataene som kommer fram i denne rapporten omfatter ikke Handelsbanken og

Vv Figur 9: Avfallsmengder the Thief pa Tjuvholmen, som trolig kan sta for 3 til 4 prosent av totalen. Avfallet
og sorteringsgrad fordelt  fra disse eiendommene samles i felles avfallsrom péa Tjuvholmen og er vanskelig &
pa eiendom. skille ut. Det jobbes med en lgsning for & skille ut og rapportere avfall per eiendom.

Hausmannsgate 16 - 68,03%

Brobekkveien 60 | 9143%

Nordre Gate 20 || 9312%
Alf Bjerckes vei 22-26 | 9571%
Sven Oftedalsveien 10 [} 83,25%
Rosenholm Campus - 74,92%
Vulkan — Nordre Kvartal - 80,84%

vulkan - Mathaller ([ 65,02%

0 100 000 200 000 300 000 400 000
Vulkan — Vulkan — Rosenholm  Sven Oftedals- Alf Bjerckes Nordre Brobekkveien Hausmanns-
Mathaller  Nordre Kvartal Campus veien 10 vei 22-26 Gate 20 60 gate 16
. Ikke sortert 112 920 25720 31240,06 9350 970 670 60 15 970,96
Sortert 209 864 108 499 93 312,21 46 485,25 26110 9070 640 33 990,04
Sorteringsgrad  65,02% 80,84% 7492% 83,25% 9571% 93,12% 91,43% 68,03%
kg avfall
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Videre arbeid

Aspelin Ramm er, i likhet med resten av bransjen, helt i startfasen av reisen mot
et mer sirkuleert samfunn. Nar det gjelder avfall, jobbes det kontinuerlig med &
oke avfallssortering i portefeljen, med spesiell fokus pé bedre tilrettelegging for
sortering i publikumsarealene i og utenfor Mathallen péa Vulkan.

Vi gker ogsa innsatsen p& oppfelging av avfallsmengder og materialgjenvin-
ningsgrad fra byggeplassene, og nye manedsrapporter til prosjektene imple-
menteres i 2021. Dette vil gi oss bedre data og grunnlag for tettere oppfalging
av avfall framover.

| dag har vi ikke god nok oversikt over mengder materialer som brukes i vedlike-
hold og ombygginger, eller i nybygg og rehabiliteringsprosjekter. Derfor vil det i
2021 jobbes med & samle inn data pa blant annet:

% Totalmengder av de ulike materialene i byggeprosjekter og i ombygginger i
eksisterende bygg.

% Andel kapp og svinn av nye materialer.
% Andel resirkulert og ombrukte materialer.

Vi jobber ogsé med & kartlegge hvordan vi bedre kan tilrettelegge for sirkuleere
lzsninger i planlegging av nye prosjekter og nabolag. Dette kan eksempelvis vaere
tilrettelegging for lokal produksjon, reparasjon og gjenbruk eller delelgsninger.

Nabolag og mateplasser

Det fysiske miljget har stor betydning for hvordan mennesker opplever og
bruker byen. Det vi utvikler og bygger skal stéd i mange ar, og bergre hverdagen
til mange mennesker. Aspelin Ramm har et enske om & spille en tydelig rolle i
utvikling av byen, og har over mange ar hatt et saerskilt blikk pa utvikling av inklu-
derende og aktive nabolag. Dette er det mange grunner til.

Eiendomsutvikling i en bymessig kontekst bar alltid ta inn over seg at det i bunn
og grunn dreier seg om byutvikling — miljgene vi bygger skal fungere som kon-
struktive elementer i folks hverdagsliv, og mé derfor mgte byen pa en inviterende
og integrerende mate. A legge til rette for mater mellom mennesker og posi-
tive opplevelser er derfor viktig fra blant annet et sosialt baerekraftperspektiv.

| tillegg merker vi at markedet i stadig sterre grad etterspoer bade boliger og
naeringslokaler som plasseres i og pa lag med byen; bygulv og byliv.
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Hvordan jobber vi med utvikling av gode nabolag og meteplasser?

| alle urbane prosjekter Aspelin Ramm gar inn i, ligger det en ambisjon om by-
og samfunnsutvikling til grunn. Det vil si, en malsetting om & ikke bare realisere
gode prosjekter pd egen eiendom, men ogsa & serge for at det vi utvikler svarer
til konteksten det inngér i. Vare prosjekter skal bidra til & ke kvaliteten i omradet
som helhet. Dette handler blant annet om & identifisere muligheten for flere og
bedre koblinger pa tvers av byen, styrke lokal identitet og kvaliteter, samt legge
til rette for aktivt bygulv og byliv med gode tilbud og sosiale mateplasser av
bade kommersiell og ikke-kommersiell karakter.

For & bidra positivt til omradene rundt byggeprosjektene véres trenger vi god
kjennskap til lokale forhold pa flere nivéer, fra by- og infrastruktur til sosiokul-
turelle og historiske forhold. Vi gjer alltid grundige analyser, konsulterer offentlig
tilgjengelig informasjon, og vi benytter oss alltid av de best egnede radgiverne
med spisskompetanse pé de ulike relevante fasene i ethvert prosjekt.

Vi tilneermer oss prosjektene med kompetansekartlegging og analyser av data-
grunnlag, og felger denne prosedyren gjennom hele prosessen, der kunnskaps-
grunnlag blir operasjonalisert som medvirkning, midlertidige tiltak og videre.
Byen er et felles prosjekt, og det & finne gode sammenhenger mellom vart og
andres prosjekter, mellom fortid og fremtid, og pa lag med lokal kunnskap som
kjenner forholdene aller best, er alltid i fokus hos oss.

Som del i var planlegging har vi ambosjoner om:

- En grundig stedsanalyse som kartlegger stedets identitet, befolkningssammen-
setning, lokale kvaliteter og behov.

- En helhetlig og reell medvirkningsplan som inkluderer alle bergrte interessent
grupper, ogsa de stille stemmene og marginaliserte grupper.

- A vurdere midlertidige fase 1- tiltak i planperioden for & aktivisere omradet,
teste ut konsepter som kan videreutvikles i prosjektet og brukes aktivt som del
av medvirkningsprosessen.

- A bygge videre p3, forsterke og skape en tydelig identitet for prosjektet og omradet.

- Koordinere vart prosjekt med andre prosjekter i omradet, og forsgkt samar-
beide om helhetlig utvikling med andre grunneiere.

- A satse pa god og varig arkitektur.
- Bidra til gkt trygghet og inkludering i offentlige rom gjennom aktivisering,

belysning, farger, funksjonsmangfold, fellesfunksjoner (utenders /innendars) og
omsorg for gata.

Aspelin Ramm Eiendom Baerekraftsrapport 2020
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- A prioritere myke trafikanter, grenn mobilitet og trygge koblinger/bevegelses-
linjer gjennom prosjektet og mot omgivelsene.

Hva har vi hatt szerskilt fokus pa i 2020?

I lepet av 2020 iverksatte Aspelin Ramm en rekke tiltak for & sikre sosial baerekraft
i prosjektene vére. Aspelin Ramm tar stolthet i kunnskapsbasert utvikling, og vil
arbeide for at prosjektene baserer seg pé et s& godt datagrunnlag som mulig.
Hovedpunktene er listet opp her under:

- Evaluering av Vollebekk fabrikker: Det midlertidige tiltaket, Vollebekk fabrikker,
naermer seg avslutning. Méalet med satsingen har veert & sikre organisk placemak-
ing, det vil si & gi lokale aktgrer og andre mulighet til & starte opp bade sosiale
og kommersielle tilbud innen rammen av en innovasjonshub for sirkulaergkonomi,
som siden blir et tilbud som kan feste seg og bli med i det ferdigstilte prosjektet.
For & sikre laering og fokus pa viktige kvaliteter som kan viderefgres ble det bestilt
en evalueringsrapport. Denne ble gjennomfert av Urgent Agency. Rapporten har
konkludert med et viktig kunnskap for & gjere lignende satsinger andre steder,
fokuserte pa lokale behov og nabolagstilbud, og har bidratt til & belyse organise-
ringsprinsipper og suksesskriterier.

- Befolkningsundersgkelse i Lillestram: | forbindelse med utvikling av Aspelin
Ramms eiendom pé Kjeller flyplass, ble det bestilt en befolkningsundersgkelse for
& utrede hvilke behov og @nsker befolkningen har for framtiden. Undersgkelsen ble
besvart av 1000 respondenter, og ble gjennomfert av Comte Bureau i samarbeid
med Norstat. Undersgkelsen ga viktig innsikt i sp@rsmal blant annet knyttet til
arbeidsplasser, botilbud og rekreasjonsomrader, men ogséa nyansert innsikt i
konflikten rundt Luftfarteyvernsenter. | forbindelse med dette prosjektet har det
ogsa blitt gjennomfert meter med velforeninger og lokal ungdom, for & utrede
mer spesifikke tema.

- Behovsutredning p& Granland: | forbindelse med utviklingen av Landbrukskvar-
talet p& Grgnland i Oslo har det i samarbeid med Bydelen og Omrédeloft blitt
satt hgye ambisjoner for nabolagstiloud. | den anledning ble det gjennomfert en
behovsutredning blant de som bor og jobber i omradet rundt eiendommen, for
a finne frem til hvilke behov prosjektet i storst grad ber fokusere pa & svare ut.
Blant annet ble det identifisert et anske om flere offentlige rom, med et mang-
foldig program, trygge bevegelseslinjer og grenne kvaliteter. Flere av behovene
14 allerede som ambisjoner i prosjektet, men svarene som kom inn vil bli aktivt
brukt for & svare ut konkretiseringen av prosjektet videre.
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Videre arbeid

Sosial baerekraft er vanskelig & male objektivt, men det jobbes videre med relevante
maleindikatorer som kan hjelpe oss & holde fokus og rapportere pa temaet over tid.
Et eksempel pé kvaliteter som kan registreres/kvantifiseres er blant annet:

» Offentlige mateplasser (areal/kvalitet /funksjon), antall sitteplasser fordelt pa
kommersielle og ikke-kommersielle, tilrettelegging for barn/eldre/syns- og
bevegelseshemmede.

% Andel utadrettet virksomhet pé gateplan, slik som mangfold i program, lokale
aktorer, fleksibel leie, offentlige tjenester og nabolagstilbud.

% Andel blagrenne kvaliteter.
5 Andel bilfrie omrader.

Aspelin Ramm er ogsa aktivt deltakende i et padgéende arbeid fra Futurebuilt for
& definere kvalitetskriterier for sosial beerekraft i byutviklingen. Dette er kriterier
som vil kunne tas inn som méleindikatorer i senere rapportering. Det jobbes
videre med dette i 2021.

Sikkerhet, helse og arbeidsmilj

BAE-ngeringen er en nzering som innebaerer mange operasjoner med tydelig
forheyet risiko for alvorlige ulykker og skader. | dag er det fortsatt et titalls
mennesker som degr pé jobb, og flere blir utsatt for skader av ulikt omfang. | felge
Arbeidstilsynet er manglende risikostyring arsaken til en stor del av ulykker.
BAE-nzeringen har i tillegg fortsatt utfordringer knyttet til blant annet utilfredss-
tillende lenns- og arbeidsvilkar, ulike former for trakassering og diskriminering og
okonomiske misligheter i enkelte deler av neeringen.

Det er byggeprosjektene vare, bade smé og store, som utgjer den sterste
risikoen med tanke pa sikkerhet, helse og arbeidsmilje. Vart fokus i vart styr-
ingssystem for SHA er derfor primaert & ivareta leveranderer, underleveranderer,
egne ansatte og andre som er knyttet til vare byggeplasser.

Hvordan jobber vi med sikkerhet, helse og arbeidsmilje?
SHA-arbeidet er det viktigste arbeidet vi gjer i vare byggeprosjekter, store eller sma.
| Aspelin Ramms byggeprosjekter skal alle komme trygt hjem etter endt arbeidsdag,

enten de er ansatt i Aspelin Ramm eller jobber for noen av vére leveranderer.

Som eiendomsselskap med samfunnsansvar skal vi ogsa ta hensyn til at alle som
utferer arbeid i vére prosjekter har lenns- og arbeidsvilkar i trdd med inngatte
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bransjeavtaler. Det skal ikke forekomme diskriminering eller arbeidslivskriminalitet
i vare prosjekter.

Malet for Aspelin Ramms arbeid med SHA er & bidra til gkt bevissthet og bedre
planlegging gjennom tydelige SHA-krav til vare leveranderer, oppleering av egne
ansatte og lepende engasjement underveis i prosjektene. Generelle og spesifik-
ke risikoforhold for prosjektet vurderes, analyseres og dokumenteres i SHA-plan,
slik at det er kjent for entreprengrene som skal prise og utfere arbeidene. En-
treprengrens SHA-arbeid skal falges opp regelmessig gjennom byggeperioden
i form av aktiv deltagelse i risikoanalyser, sikker jobb-analyser og vernerunder
med personell fra var organisasjon. SHA rapporteres ménedlig pa eget skjema
og er et eget punkt i byggherremeoter.

Aspelin Ramm som byggherre skal gjennom sin rolle bidra til & forsterke sik-
kerhetsarbeidet entreprengren gjer i prosjektene og pa denne maten bidra til

a fremme sikkerhetskulturen i vare prosjekter. Vi skal likevel fortsatt huske at
ansvaret for det daglige sikkerhetsarbeidet pa byggeplassen og ivaretakelse av
arbeideres helse og arbeidsvilkar pahviler entreprengren, byggherren har oppfel-
gingsansvar i henhold til Byggherreforskriften.

Det er nedfelt bestemmelser for sikkerhet, helse, arbeidsmiljg og serigsitet i vare
kontrakter, og alle leverandgrer forplikter seg til & felge gjeldede SHA-planer og
instrukser, sgrge for ngdvendig opplaering av personell og utfere sikre jobb-anal-
yser for utsatte operasjoner, spesielt de store byggeprosjektene.

Selskapets prosjekter varierer i stor grad, bade i innhold og sterrelse, og graden
av involvering i SHA-sp@rsmal varierer ogsa. Vi har et SHA-fokus i store prosjek-
ter, der ogsé store, profesjonelle akterer pa entreprengrsiden bidrar til & bedre
dette arbeidet. | mindre prosjekter engasjeres vanligvis mindre entreprenar-
selskaper som har faerre interne ressurser pad SHA-omradet. Det interne fokuset i
disse prosjektene har derfor et behov for & styrkes.

Aspelin Ramm har gétt inn i SfS BA — Samarbeid for sikkerhet i BA-naeringen.
Gjennom dette samarbeidet skal bransjen i fellesskap forbedre sitt sikkerhetsar-
beid og bidra til forsterkning av sikkerhetskultur i bransjen. Aspelin Ramm har i
tillegg fokus pa at vare byggeprosjekter ikke skal veere til unedig ulempe for om-
givelsene, og det legges energi i & holde det sa rent og ryddig som mulig pa og
rundt byggeplassen, og serge for at byggegjerdene er av god kvalitet og gjerne
utsmykkes pa en mate som gir noe tilbake til omgivelsene i byggeperioden.

Hva har vi hatt szerskilt fokus pa i 2020?
Aspelin Ramm har gode rutiner for oppfelging av SHA i vare byggeprosjekter. Vi

kan imidlertid alltid bli bedre p& omrédet, og det er derfor igangsatt et intern-
prosjekt for & styrke Aspelin Ramms fokus pé sikkerhet, helse og arbeidsmilje.
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Arbeidet har bestatt i a:

- Utvikle indikatorer for méling og rapportering av forebyggende arbeid og sik-
kerhetskultur i prosjektene i samarbeid med andre bransjeakterer.

- Etablere rutine for prosjektrevisjon SHA.
- Tydeliggjere krav og formuleringer i vare kontraktsbestemmelser (Bok 0).

- Utarbeide etiske retningslinjer for vare leverandgrer og samarbeidspartnere i
sma og store prosjekter.

- Etablere rutiner for bedre oppfelging av serigsitetsbestemmelser i mindre
prosjekter.

- Videreutvikle rutiner og maler for oppfelging og rapportering av SHA og
serigsitet (SHA-plan, HMS-instruks, manedsrapporteringsskjema).

- Utrede krav til andel laerlinger og fagarbeidere.

« Plan for intern oppleering og implementering, slik at alle Aspelin Ramms ansatte
bevisstgjeres og bidrar til en god sikkerhetskultur — ogsa de som ikke har sitt
daglige virke p& byggeplass.

Situasjonen rundt Covid-19 har preget aret. | 2020 har det i tillegg veert saerskilt
fokus pa smittevern i utleiearealer og pa byggeplasser.

Videre arbeid

Det interne SHA-prosjektet ferdigstilles og implementeres i 2021. Videreutviklede
rutiner og krav skal implementeres i kontraktsdokumenter for nye prosjekter,

og nye rapporteringsrutiner skal rulles ut i eksisterende prosjekter. Det vil ogsa
legges vekt pé oppleering av egne ansatte og bygging av sikkerhetskultur i hele
Aspelin Ramm Eiendom. SHA-tall rapporteres i dag per prosjekt, og ikke pa sel-
skapsniva. Samlet rapportering av skader og ugnskede hendelser samt utvalgte
forebyggende indikatorer vil inkluderes i rapporten fra 2021.
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GRI-
Indikator

102-1
102-2

102-3
102-4
102-5

102-6

102-7
102-8

102-9
102-10

102-1
102-12

102-13

102-14

102-16

102-18

102-40

Beskrivelse

- Organiasjasjonsprofil
Navn pé organisasjon

Viktigste aktiviteter, produkter og
tjenester

Organisasjonens hovedkontor
Omrade organisasjonen opererer i

Eierskap og selskapsform

Markeder selskapet opererer i

Organisasjonens storrelse

Informasjon om ansatte

Verdikjede

Vesentlige strukturelle endringer i
organisasjonen og leverandgrkjeden

Fere var-prinsippet

Eksterne initiativer

Medlemskap i bransjeorganisasjoner

> Strategi

Uttalelse fra Administerende direkter om
relevansen av beerekraft til organisasjonen
og tilhgrende strategi for & adressere
baerekraft

- Etikk og Integritet

Verdier, prinsipper, standarder og normer
for adferd

- Styring og ledelse
Styring- og ledelsesstruktur
- Interessentdialog

Liste over interessentgrupper

Aspelin Ramm Eiendoms
rapportering

Aspelin Ramm Eiendom AS

Dekkes av arsrapport,
side 6

Oslo
Primeert Stor-Oslo

Dekkes av arsrapport,
side 14

Dekkes av arsrapport,
side 12 og 13

Dekkes av arsrapport, side 4

Dekkes av arsrapport,
side 12

Side 7

Ingen vesentlige endringer

Side 3

FNs baerekraftsmal, Eien-
domssektorens veikart mot
2050 og Samarbeid for
sikkerhet i BA-naeringen
SfS-BA.

Norsk Eiendom, Grenn Byg-
gallianse, Construction City
og Oslo Metropolitan Area

Dekkes av arsrapport, side 3

Dekkes av arsrapport, side 3

Dekkes av arsrapport, side 5

Side 7
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102-41

102-42

102-43
102-44

102-45

102-46

102-47
102-48

102-49
102-50
102-51

102-52
102-53

102-54

102-55
102-56

103-1

103-2

103-3
305-1

305-2

305-3
305-4

305-5

Kollektive avtaler

Indentifisering og utvalg av
interessenter

Tilnaerming til interessentinvolvering

Vesentlige temaer og
problemstillinger

- Rapporteringspraksis

Enheter inkludert i arsregnskap og
arsrapport

Prosess for & definere rapportens innhold
og avgrensninger

Oversikt over vesentlige temaer

Endring av historiske data fra tidligere
rapporter

Vesentlige endringer i rapportering
Rapporteringsperiode

Dato for utgivelse av forrige rapport
Rapporteringssyklus

Kontaktperson for spgrsmal vedrerende
rapporten

Niva pé rapportering i henhold til GRI
Standards

GRI-Indeks

Ekstern verifikasjon

- Vesentlig tema: Energiforbruk

Beskrivelse og avgrensinger for
vesentlig tema

Beskrivelse av hvordan Aspelin Ramm
jobber med temaet

Evaluering og videre arbeid med temaet

Direkte klimagassutslipp
(Scope 1)

Indirekte klimagassutslipp knyttet til energi
(Scope 2)

Andre indirekte klimagassutslipp (Scope 3)

Spesifikt klimagassutslipp
(CO2 ekv. /m2)

Reduksjon av klimagassutslipp

Selskapets personalhandbok,
forsikrings- og pensjons-
ordninger gjelder for alle
ansatte

Side 7

Side 8
Side 8

Dekkes av arsrapport, side 2

Side 70g 8

Side 8

Justering av klima-
gassregnskapet for 2019 pa
grunn av manglende data
fra en el-méler.

Side 13

Ingen vesentlig endringer
2020

2019

Arlig

Markeds- og

kommunikasjonssjef Grete
Sivertsen

Side 7
Side 28

Rapporten er ikke
eksternt verifisert

Side 8
Side 8

Side 8
Side 13-16

Side 13-16

Side 13-16
Side 13-16

Side 13-16

Aspelin Ramm Eiendom Baerekraftsrapport 2020 28



6. Gri-Index

103-1
103-2
103-3

Egen GRI-
indikator

403-1

403-2

403-3

403-4

403-5
403-6
403-7

403-9

103-1
103-2

103-3
301-1

301-2
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- Vesentlig tema: Nabolag og
meoteplasser

Beskrivelse og avgrensinger for vesentlig
tema

Beskrivelse av hvordan Aspelin Ramm
jobber med temaet

Evaluering og videre arbeid med temaet

Det jobbes med & lage egne, malbare ind-
ikatorer/KPler for rapportering av kvalitet
og sosial beerekraft knyttet til nabolag og
meteplasser.

- Vesentlig tema: Sikkerhet, helse og
arbeidsmilje

Styringssystem for sikkerhet, helse og
arbeidsmiljo

Prosess for a identifisere farer, risiko-
vurdering og handtering av ugnskede
hendelser.

Arbeidsrelatert helsetjeneste

Ansatte og innleides Involvering, med-
virkning og evaluering av SHA-systemet

HMS-oppleering
Fremming av arbeidstakeres helse

Forebygging og reduksjon av HMS-hen-
delser hos samarbeidspartnere og
leverandgrer

Arbeidsrelaterte skader og ulykker
- Vesentlig tema: Sirkulzerakonomi

Beskrivelse og avgrensinger for vesentlige
temaer

Beskrivelse av hvordan Aspelin Ramm
jobber med temaet

Evaluering og videre arbeid med temaet

Mengde materialer (vekt eller volum)

Mengde eller andre resirkulerte materialer

Side 18-20

Side 18-20

Side 18-20

Vi har méal om & kunne rap-
portere péa dette fra 2021.

Side 21-22

Side 21-22

Alle ansatte er dekket av
ulykkesforsikring, reise-
forsikring og gruppelivs-
forsikring, og har tilgang pa
bedriftshelsetjeneste med
tilbud om arlig helsesjekk.

Side 21-22

Side 21-22
Side 21-22
Side 21-22

Side 21-22

Side 16-18

Side 16-18

Side 16-18

Mangler data for 2020 -
Det jobbes med & samle inn
data som kan rapporteres
fra 2021

Mangler data for 2020 —
Det jobbes med & samle inn
data som kan rapporteres
fra 2021.
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Egen GRI- Mengde eller andre sertifiserte Mangler data for 2020 —
indikator materialer Det jobbes med & samle inn
data som kan rapporteres
fra 2021.
Egen GRI- Mengder kapp og svinn Det jobbes med & samle inn
indikator data som kan rapporteres
fra 2021.
- Vesentlig tema: Avfall
306-1 Avfallsproduksjon og betydelig avfall Side 16
relaterte virkninger
306-2 Handtering av signifikante avfallsrelaterte Side 16
pavirkninger
306-3 Mengde avfall i tonn Side 16
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